Stockholm den 12 mars, 2018

Pressmeddelande

SAS tecknar nytt hyresavtal med Mengus i Frosundavik

Mengus tredje fond (Mengus 2016) Ager den 45 000 kvim stora kontorsfastigheten Frosundavik,
som ursprungligen uppfordes som SAS huvudkontor. SAS genomforde ar 2003 en s.k. Sale-
Lease-Back-affir varefter hela fastigheten hyrdes genom ett tjugoarigt s.k. Triple-Net-avtal.
SAS och Mengus har nu ersatt Triple-Net-avtalet med ett sedvanligt hyresavtal. Under det nya
avtalet hyr SAS ytor om ca 15 000 kvim. Mengus tar dven éver ansvaret som hyresvard for

ovriga hyresgister i fastigheten.

Under det tidigare avtalet hyrde SAS hela fastigheten med ett langtgaende ansvar for drift, underhall
och investeringar samt med ritten till andrahandsuthyrning av 6verytor. Fastighetsidgaren (idag
Mengus 2016, tidigare KLP Eiendom respektive Nordisk Renting) har frimst haft ett

forvaltningsansvar med begrinsade majligheter att genomfora utvecklingsatgirder.

I takt med att SAS krympte sitt eget lokalutnyttjande i fastigheten blev det gamla Triple-Net-avtalet,
med stor underliggande fastighetsrisk och en ridntekopplad hyra, allt mer verksamhetsfrimmande och
otympligt for flygbolaget. Eftersom Mengus har en omvind position, dvs. en langsiktig ambition att
dga och utveckla Frosundavik till en forstklassig business park for manga hyresgéster, fanns
forutsittningar att i god “win-win-anda” ersitta det gamla avtalet med ett sedvanligt hyresavtal med

sex ars 16ptid.

- Vi har grundat det nya hyresavtalet pa SAS langsiktigt bedomda lokalbehov och tillsammans
med Mengus gjort en gemensam berdikning av vdra kvarstaende ataganden enligt det gamla
avtalet, sciger Bjgrn Frivold, VP Group Facility Management pa SAS. Det har stort viirde for

oss att inga ett konventionellt hyresavtal med for oss kinda kostnader, fortséitter Frivold.

- Mengus har forvirvat Frosundaviksfastigheten med en mycket langsiktig affdrsplan, upp till
15 ar, sdger Per Niklasson, Managing Partner pa Mengus. Genom dverenskommelsen med
SAS kan vi nu accelerera planen och omgaende paborja forddlingsprocessen, inklusive
omhdindertagandet av 6vriga hyresgdster som tillsammans hyr ca 20 000 kvm, bland andra

Schneider, Merck, Enaco och Ford, fortsdtter Niklasson.



Fastigheten har unika forutsdttningar och kontorslokalerna dr fantastiska med exceptionellt
ljusinsldpp, generdsa takhdjder och bra yteffektivitet. Detta tillsammans med ett all-inclusive-
koncept med bland annat gemensam reception, konferens, restaurang/café, gym och sporthall
i en hdrlig parkmiljo vid Brunnsviken bara fem minuters cykelavstand fran City dr svarslaget,
tilldgger Hansi Danroth, Senior Partner pd Mengus. Vi har liknande planer for Frosundavik

som for det tiodriga utvecklingsprojektet Solna Gate, som vi slutforde och avyttrade ar 2015,

fortsditter Danroth.

AG Advokat och WSP har varit Mengus radgivare i processen.

Mer uppgifter aterfinns pa www.frosundavik.se. For information kontakta:

Per Niklasson, Managing Partner, Mengus, 08-510 669 04, per @mengus.se

Mengus ir specialiserat pa fastighetsinvesteringar. Mengus forvaltar fastighetsfonderna Mengus
2011 och Mengus 2016 for institutionella investerare. Mengus 2011 ar i avyttringsfas och Mengus
2016 sger SAS huvudkontor i Frosundavik. Fonden Mengus 2005 ér sedan tidigare avvecklad med
god avkastning. Fonderna investerar i kontorsfastigheter i Stockholm med utvecklingspotential.



